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TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

1 CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de ILLZACH tel qu'il est délimité
sur le plan de zonage conformément a la légende.

2. PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

2.1. Les régles de ce plan d'occupation des sols se substituent a celles du plan
d'occupation des sols approuvé par délibération du Conseil Municipal du
26 février 2001 et modifié par délibération du Conseil Municipal le 20 juin 2005.

2.2, S'y ajoutent les régles d'ordre public définies par les articles R.111-2, R.111-4,
R.111-15, et R.111 -21 du Code de |'Urbanisme.

2.3, Les réglementations spécifiques aux servitudes d'utilité publique transcrites au plan
des servitudes et énumérées sur la liste jointe au dossier du P.O.S. s'ajoutent aux
régles propres du plan d'occupation des sols.

Les dispositions du Plan de Prévention des Risques (P.P.R.) d'inondation de I'lll,
approuvé par arrété préfectoral du 27 décembre 2008, s'appliquent aux parties du
territoire communal situées en zone inondable telle qu'elle est reportée a titre
d'information sur le plan de zonage. Le P.P.R. de I'lll est annexé au dossier de P.O.S.
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3. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan d'occupation des sols est divisé en zones urbaines et en
zones nhaturelles.

3.1. Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres
du titre 1l sont :

a)
b)
c)
d)

e)

la zone UA
Elle comprend les secteurs UAa et UAb.

la zone UB
Elle comprend le secteur UBa qui comporte un sous-secteur UBa 1

la zone UC
Elle comprend le secteur UCa, le sous secteur UCa 1 et le secteur UCh.

la zone UD
Elle comprend le secteur UDa.

la zone UE
Elle comprend le secteur UEa.

3.2, Les zones naturelles auxquelles s'appliquent les dispositions des différents
chapitres du titre 11l sont :

a)
b)

c)

la zone NA
Elle comprend en outre les secteurs NAa et NAd.

la zone NC
Elle est divisée en secteurs NCa et NCc,

la zone ND
Elle comprend le secteur NDa.
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4. ADAPTATIONS MINEURES

Des adaptations mineures dérogeant & l'application stricte des articles 3 a 13 du réglement
peuvent &tre autorisées par décision motivée du maire, en raison de la nature du sol, de la
configuration des parcelles ou du caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui
ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont
sans effet a leur égard.

5. GLOSSAIRE

Construction annexe ou annexe : Une construction annexe est un batiment non destiné a
I'nabitation et accessoire a un batiment principal.
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TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

| CHAPITRE | - ZONE UA

Caractére de la zone

Affectation dominante des sols

Il s'agit d'une zone a caractere central dans laguelle la mixité des fonctions (habitat, activités,
services a la population...) est recherchée. Elle est composée de 2 secteurs :

- UAa correspondant au centre ville d'llizach et comprenant un projet de restructuration
appelé "coeur de ville", concerné par un graphisme "emprise maximale de construction"
sur le plan de zonage ;

- UAb correspondant au centre de Modenheim ainsi gu'a un quartier Sud, en limite de
Mulhouse, présentant une morphologie et une fonctionnalité de centre.

[SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS|

Articles
UA 1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

14. Toutes occupations et utilisations du sol correspondant au caractére de la zone et
notamment :

les constructions a usage d'habitation et leurs annexes,

les constructions a usage d'activites économiques (commerces, bureaux,
services...) a condition d'étre compatibles avec la vocation de la zone et la
proximité d'habitations.

1.2 Sont admises mais soumises a conditions spéciales :

les constructions a usage d'activités comportant création d'installations classées
a condition d'étre compatibles avec le caractére de la zone et de ne pas générer
de nuisances pour le voisinage ;

I'aménagement, la transformation et I'agrandissement des constructions a usage
d'activités existantes (commerciales, industrielles ou de services, a I'exception
des constructions a usage agricole) a condition de ne pas augmenter les
nuisances pour le voisinage ;

l'aménagement, la transformation et [|'agrandissement des établissements
comportant une installation classée a condition de ne pas augmenter les
nuisances pour le voisinage ;

1.3. Pour les immeubles collectifs, les aires de présentation des poubelles.
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1.5.

1.6.

UA 2
2.1.
2.2,

2.3.

2.4.
2.5.

2.6.

2.7.
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La reconstruction des batiments détruits par sinistre, nonobstant les articles UA 3 a
UA 15, a condition que le batiment a reconstruire s'inscrive, sans le dépasser, dans
le gabarit du batiment détruit.

Les occupations et utilisations du sol énumérées ci-dessous :

- les affouillements et exhaussements du sol liés & des occupations et des
utilisations du sol admises ;

- les aires de stationnement ouvertes au public susceptibles d'accueillir plus de
10 véhicules ;

- les aires de jeux et de sports ouvertes au public.
Sur le domaine public ferroviaire, les outillages et installations nécessaires au
fonctionnement du service public ferroviaire ainsi que les ouvrages techniques
nécessaires au maintien de la sécurité de la circulation ferroviaire.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Les constructions a usage agricole.

L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

L'aménagement de terrains de camping et de stationnement de caravanes ainsi que
les garages collectifs de caravanes.

Le stationnement isolé de caravanes.
Les parcs d'attraction.

Les dépbts de matériaux, ferrailles et déchets (a I'exception des conteneurs publics
de collecte des déchets) ainsi que les dépdts de véhicules hors d'usage.

Dans le périmetre de protection Z3 (correspondant au Boil Over), tel qu'il est défini
sur le plan de zonage, les établissements recevant du public "non évacuables" sont
interdits (hopitaux, ...).

[SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS]

UA3 ACCES ET VOIRIE
3.1. Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée.
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Les acceés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la
moindre géne a la circulation publique et de maniére a ne pas présenter de risque pour
la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces
acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, il peut
étre imposé que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

3.2. Voirie

3.2.1. Les caractéristiques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

3.2.2. Les voies en impasse ne doivent en aucun cas excéder 100 métres de long et
doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour permettre aux véhicules de
services publics de faire demi-tour.

UA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eau
Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute
construction qui requiert une alimentation en eau.

4.2, Assainissement

4.2.1. Eaux usées
Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui produit des eaux usées.

En outre, si l'effluent est de nature a compromettre le bon fonctionnement des
installations, I'évacuation des eaux résiduaires non domestiques est subordonnée a
un pré-traitement approprié.

4.3. Eaux pluviales
En cas d'existence d'un réseau collecteur des eaux pluviales distinct du réseau
d'évacuation des eaux usées, les aménagements réalisés sur un terrain devront
étre tels qu'ils garantissent I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

Dans les autres cas, |'évacuation des eaux pluviales devra étre assurée sur le
terrain au moyen de dispositifs appropriés aprés traitement éventuel.

UAS CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Néant.
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